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Bélmegyer Kozség Képviselo-testiiletének 9/2006. (VIL.19.)

onkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol
(egységes szerkezetben) (hatalyos: 2014.09.13-t61)

Hatalyos: 2018-11-26 -tél
BELMEGYER KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK

9/2006. (VI1.19.) 6nkormanyzati rendelete

(egyseges szerkezetben)

(hatalyos: 2018. 11.26-t5l)

Bélmegyer Kézség Onkormanyzata az 1997. évi LXXVIIL Torvény, valamint a 253/1997.
(X11. 20.) (tovabbiakban: OTEK) Korm. Rendelet alapjan a telepiilésrendezési terv
megvalodsitasa érdekében a kévetkezdket rendeli el, az 1990, évi LXV, Térvény
felhatalmazasa alapjan.

[. fejezet

ALTALANOS ELOIRASOK



2018-11-26

1§

(1) E rendelet hatalya Bélmegyer Kozség teljes igazgatasi terliletére, valamint a teriileten
végzett 1. § (3) bekezdésében részletezett tevékenységre terjed ki.

(2) Jelen rendelet egyiitt alkalmazando a belteriiletre készitett szabalyozasi
tervvel (4. melléklet), kivéve a Piactér és kdrnyezetére készitett szabalyozasi terv
(7. melléklet) teriiletét, ahol azokat kell alkalmazni, a kiilteriiletre készitett
szabalyozasi tervvel (5. melléklet A és B lap), kivéve a Szeméttelep és kdmyékére
készitett szabalyozasi terv (6. melléklet), Karasz kastély és kdrmyezetére keszitett
szabalyozasi terv (8. melléklet), valamint a Szennyviztisztito és kérnyezetére
készitett szabalyozasi terv (9. melléklet) teriiletét, ahol azokat kell alkalmazni.

(3) A teriileten teriiletet felhasznalni, telket kialakitani, beépiteni utat és egyéb kozlekedesi

létesitményt, kézmiihalozatot és barmely mds épilletet, 1étesitményt 1étesiteni, bdviteni,

lebontani a szabalyozasi tervnek és jelen Snkormanyzati rendeletnek megfelelden szabad.
(4) telepiilés kozigazgatasi teriiletén figyelemmel kell lenni arra, hogy a teriiletr6l lefoly6

csapadékviz ne veszélyeztesse a Korosok halallomanyat és a gyomai szabadstrand
hasznélhatosagat.
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28

(1) Bélmegyer kozség dnkormédnyzatanak teriiletén a kozteriilet alakitdsarol e rendelet
16.§,17.§, 18.§ rendelkezik.

(2) Bélmegyer kdzség onkormanyzatanak veszélyelharitasi terve alapjan a telepiiles 3-as
katasztréfavédelmi besorolasi osztalyba tartozik.

2016-12-23



IL. fejezet

A TERULET FELHASZNALASA

3.§

(1) Epitési hasznalat szerint az igazgatasi teriilet:

a) beépitésre szant teriiletet és

b) beépitésre nem szant teriiletet foglal magaba.

(2) A beépitésre szant teriiletek lehetnek:

a) falusias lakoéteriletek,
b) kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi teriilet,
c) ipari gazdasagi teriilet,

d) kiilonleges teriilet.

(3) A beépitésre nem szant teriiletek lehetnek:

a) kozlekedési és kbzmiiteriilet,

b) z6ldteriilet,

¢) erdoteriilet,

d) altaldnos mez6gazdasagi teriilet,

e) vizgazdalkodasi terlilet.
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Falusias lakoteriilet

4.§

(1) lakéteriileten elhelyezhetdk az OTEK 14. §-a szerinti létesitmények,
kivéve sportépitmény és lizemanyagtoltd.
(2) A teriileten az épiileteket magas tetével kell ellatni.

(3) Allattarté épitletet csak e rendeletben meghatérozott védétavolsagok figyelembevételével
lehet elhelyezni.
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5.§

Lf-1 jelii épitési dvezet

(1) A kialakithato legkisebb telekméret 800 m?
(2) A telek beépitési modja oldalhataron allo.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kovetkez6:

a) elokert mérete 0,0 méter,



b} oldalkert mérete 6,0 méter,
c) hatsokert mérete 6,0 méter.

(4) A teriileten az épiileteket magas tetével kell ellatni. A telek
meghatarozo épiilet-homlokzati vonalanak és tetdgerinc iranyanak a két
szomszedos épiilet valamelyikével meg kell egyeznie. Az épitmény
magassaga 0,7 méternél nagyobb mértékben nem térhet el a
magasabbik szomszédos épiilet épitménymagassagatol, de 3,5-4,5
meter kozott kell lennie.

(5) A telek beépithetésége maximum 30%.

(6) A teriiletet részleges kézmiivesitettséggel kell ellatni.

(7) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 % lehet.

(8) Terepszint alatti épitmények koziil tiiz- és robbanasveszélyesek nem
létesithetdk.

(9) A kialakitasra kertilo telek legkisebb utcafronti szélessége 14,0 méter.

2016-12-23

6. §

Lj-2 jeli épitési dvezet

(1) A kialakithaté legkisebb telekméret 1200 m*
(2) A telek beépitési mddja oldalhataron allo.

(3) Az épitési hely lehatarolasa a kivetkezo:



a) elokert mérete 3,0 méter,
b) oldalkert mérete 6,0 méter,
c) hatsdkert mérete 6,0 méter.
A telek meghatérozo épiilet homlokzati vonaldnak €s tetogerinc

Iranyanak a ket szomszédos épiilet valamelyikeével meg kell egyeznie.

(4) A telek beépithetosége maximum 30 %.

(5) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 4,5 méter.

(6) A teriiletet részleges kbzmiivesitettséggel kell ellatni.

(7) A zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 % lehet.

(8) Terepszint alatti épitmények koziil tiiz- és robbanasveszélyes nem épithetd.

(9) A kialakitasra keriil6 telek legkisebb utcafronti szélességel6,0 méter
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7.8

Lf-3 jelu épitési dvezet

(1) A kialakithat6 legkisebb telekméret 1500 m2.
(2) A telek beépitesi modja szabadon &l16.
(3) Az épitési hely lehatarolasa a kdvetkezo:

a) elGkert mérete 5,0 méter

b) oldalkert mérete 3,0 méter,

c) hatsokert meérete 6,0 méter.

(4) A telek beépithetésége maximum 30 %.



(5) A teriileten az épiileteket magas tetovel kell ellatni. A telek meghatarozé épilet-
homlokzati vonalanak és tetdgerinc irdnydnak a két szomszédos épiilet valamelyikével meg
kell egyeznie. Az épiiletek épitménymagassdga maximum 6,5 méter.

(6) A teriiletet részleges kézmiivesitéssel kell ellatni.

(7) Terepszint alatti épitmények koziil tiz- és robbanasveszélyes nem létesitheto.

(8) Azdldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

(9) A kialakitasra keriild telek legkisebb utcafronti szélessége 16,0 méter.

2016-12-23
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriilet

Gksz jelii épitési dvezet

8.§

(1) A kialakithat6 legkisebb telekméret 2000 m?, a teriiletet részleges
kézmiivesitettséggel kell ellatni.

(2) A telek beépitési médja szabadon allo, az épitési hely lehatarolasa a kévetkezo:
a) elékert mérete 5,0 méter
b) oldalkert mérete 5,0 méter
¢) hatsokert mérete 6,0 méter
(3) A telek beépithetsége 60%, a zbldfeliilet legkisebb mértéke 20%.
(4) Az épiiletek épitménymagassdga maximum 6,5 méter, ennél magasabb — de maximum 25
méter - csak akkor lehet, ha a funkciohoz tartozd technolégia ezt igényli. Az épiileteket

magastetosre kell alakitani.

(5) Terepszint alatti épitmény létesithet6 a zéldfeliilet legkisebb mértékének
biztosithatosaganak figyelembevételével.
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9.§

Gksz-2 jeli épitési dvezet

(1) A kialakithatd legkisebb telekméret 2000 m?, a teriiletet részleges
kdzmivesitettséggel kell ellatni.

(2) A telek beépitési modja szabadon allo, az épitési hely lehatdroldsa a kvetkezo:
a) elokert mérete 5,0 méter
b) oldalkert mérete 3,0 méter
c) hatsokert mérete 3,0 meéter
(3) A telek beépithetdsége 60%, a zéldfeliilet legkisebb mértéke 20%.
(4) Az épiiletek épitménymagassaga maximum 6,5 méter, ennél magasabb — de maximum 25
méter - csak akkor lehet, ha a funkcidhoz tartozé technoldgia ezt igényli. Az épiileteket

magastetdsre kell alakitani.

(5) Terepszint alatti épitmény létesithetd a zoldfeliilet legkisebb mértékének
biztosithatosaganak figyelembevételével.
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10.§

1. Az dvezet elsbsorban az ipari, nagyiizemi jellegii allattartas létesitményeinek, a
mezOgazdasdgi muveléshez sziikséges géptelepek, valamint miitragya és
vegyszertarolok elhelyezésére szolgal.

(2) Az dvezeten beliil elhelyezhetd még olyan gazdasagi nem vegyipari

tevékenység épiilete is, mely nincs zavaro hatassal az allattartasra, és a tevékenységnek
nincs védétavolsag igénye az allattartassal szemben.



Tovabba elhelyezhetd:
a) a tertileten dolgozok ellatasat biztosité szocialis épiiletek
b)a gazdasagi tevékenységhez sziikséges irodak,
c)a teriilet ellatasat szolgdlo infrastruktira létesitményei.
(3) A telkekre és az épiiletekre vonatkozé elbirasok:
a)a kialakithato legkisebb telekméret 4000 m?,
b)az épiileteket szabadon éllan kell elhelyezni,
c) a beépitettség legnagyobb mértéke 40 %,

d)a megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 méter, ez aldl
kivetel,

ha a technoldgia ennél nagyobb magassagot igényel,

e)a teriiletet alapvetd kdzmiivesitettséggel kell ellatni, legalabb
elektromos hal6zat, vizvezeték szilkséges,

f)az épiiletet magastetdsre kell tervezni,
g)a zoldfeliilet legkisebb mértéke 30 %,
h)minden telken belill a mezbégazdasagi teriilet felsli
hataran épitési engedély kiadasakor fasor telepitésétkell el6irni,

i) telek csak ugy alakithato ki, ha az kézteriiletrdl, vagy
kézhasznalat szamara megnyitott 1trél megkdzelithetd.

(4) A telken beliil az épitési hely lehatarolasa a kvetkezo:
a) az elékert mérete 5 méter,
b) az oldalkert mérete 6 méter,
c) a hatsokert mérete 6 méter.

(5) Terepszint alatti épitmények létesithetok.

2016-12-23

11.§



nnnnnn

A teriileten szdllashely, vendéglatas, szabadidés tevékenység és vadgazdalkodashoz
kapcsolodo rendeltetésti épiiletek és épitmények helyezhetdk el.
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12.§

K-2 jelii épitési dvezet

(1) A teriilet hulladékudvar és komposztalé elhelyezésére szolgal.
(2) A teriileten a szelektiv hulladékgyiijtés edényzete is elhelyezheto.

(3) A telek beépithetésége maximum 10 %.
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13.§
K-3 jelii épitési dvezet
(1) A teriilet temetd elhelyezésére szolgal.
(2) A temeté terilletén csak ravatalozo, kripta és urnafal helyezhet6 el, az ingatlan hataratol

minimum 3 m-es tavolsag szabadon hagyasa mellett, ez alol a keritésbe helyezett urnafal
kivétel.



(3) A temet6t attort keritéssel kell kérbevenni, az alol csak ott lehet kivételt tenni, ahol a
kerités egyben uma fal is.
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14.§

K-4 jelii épitési dvezet

A teriileten egészségiigyi, szocialis, vendéglatasi, széllashely szolgaltato létesitmény
helyezheto el.
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15.§

K-S jelii épitési dvezet

A teriileten csak a természetvédelmi teriilet kiszolgdl létesitményei helyezhet6k el.

2016-12-23

15/A. §

K-6 jelii épitési dvezet

A teriileten csak szennyviztisztito telep létesitményei helyezhetok el.

2018-11-26



15/B. §

K-7 jelii épitési dvezet

(1) A terilleten csak piac és hozza tartozé létesitmények helyezhetok el.

(2) Azépiiletek csak szabadon alldan helyezhetok el. Az €pitési hely
lehatarolasa a kévetkez0: eld-, oldal- és hatsokert egyarant 2 méter.

(3) A telek beépithetosége 30%. Az épliletek és épitmények épitmény

magassaga maximum 3,5 méter. A teritletet részleges kdzmivesitettséggel kell
ellatni. Terepszint alatti épitmény létesitheto.

2018-11-26

Kizlekedési és kézmiiteriilet

16.

Kou-1 jeld dvezet

(1) A teriileten az orszagos kozutak, kerékparutak, gépjarmii varakozoéhelyek, jardak és ezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszer, tovabba kdzmiivek és hirkdzlési épitmények, valamint
fasorok helyezhetdk el.

(2) A teriileten elhelyezhet6k:

a) kozlekedési épitmények,

b) maximum 1 m2 feliiletii reklamhordozok,

c) tomegkozlekedési vard helyiségek,

d) a kozati kozlekedést nem zavard helyen emlékmii, szobor, telefonfiilke, diszkut, rogzitett
pad.

€) Az utcakon a meglévd fasorok megtartandok, ez aldl kivétel csak a kozlekedési
csomdpontok teriiletigénye.



2016-12-23

17.§

Koéu-2 jelii ovezet

(1) A teriileten csak a gyijt6 utak, illetve mez6gazdasagi gyiijto utak, annak vizelvezetési
rendszere, tovabba fasorok helyezhetok el.

(2) Szilard burkolat megépitésével egyidejiileg s kdzteriilet 12 m szélesre ndvelésérdl
gondoskodni kell.

2016-12-23
18.§

Kou-3 jelii dvezet

(1) A teriileten a lakoé utak, gépjarmii varakozoéhelyek jardék és ezek

csomopontjai, vizelvezetési rendszerek, tovabba kdzmiivek és hirkozlési épitmények és
fasorok helyezhetdk el.

(2) Az utcakon a meglévé fasorok nem szamolhatok fel.
(3) A teriileten elhelyezhet6:

a) maximum | m? feliilet{i reklamhordozok

2016-12-23
Zoldteriilet

19. §



Z jelii ovezet

(1) A teriileten ndvényzeten kiviil elhelyezhetd jarda, sétait, szobor,
diszkt, régzitett pad, telefonfiilke, 1 m3-nél nem nagyobb reklamhordozo.
(2) A teriilet intenziv kezelésii zoldteriilet.

(3) A teriileten éptilet nem helyezheto el.
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Erddteriilet

20. §

Ev jeli dvezet

(1) A teriileten védderdd helyezheto el.

(2) A teriileten semmilyen épitmény nem létesitheto.

Koézmiivek keresztezése megengedett.

(3) A mégottes terilletek gépjarmiivel torténd elérhetoségét igény szerint
biztositani lehet.

21. §



Eg jelit dvezet

(1) A teriilet gazdasagi erdd céljara szolgal.
(2) A 10 ha-t meghalad6 nagysagii telken, 0,2 %-os beépitettséggel az erdd

rendeltetésének megfeleld épitmények helyezhetok el.
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Altaldnos mezégazdasagi teriilet

22.§

Ma-1 jela dvezet

(1) A 720-1500 m® nagysagu telken elhelyezhetd foldszintes épiilet
épitménymagassaga 3,5 méter, az 1500 m>-t meghaladé nagysagi telken elhelyezheto
épiilet épitménymagassaga 4,0 m lehet. Az épiileteket magastetdvel kell ellatni,

(2) 6000 m*-nél nagyobb telekteriilet esetén gazdasagi épiilet, lakoépiilet is épithetd.
Ezek épitménymagassédga legfeljebb 6,5 m lehet, kivéve a gazdasagi épiilet, ill.
épitmény, ha annak technol6gidja annal magasabbat igényel, ez azonban maximum 25
meéter lehet. Az épiileteket szabadon alléan 3 m-es el6-, oldal- és hatsokert
figyelembevételével kell elhelyezni.

(3) Lako- és szdllashely épiilet épitésének feltétele, hogy

a) a telek legalabb maganitrél megkdézelithetod

b)a rendeltetésszerii hasznalathoz sziikséges villamos energia €s ivoviz biztositott

c) a keletkezd szennyviz és csapadékviz elvezetése vagy artalommentes elhelyezése
biztositott



d) a hasznalat soran keletkez6 hulladék elszallitdsanak, illetve hazilagos komposztdldsanak
lehetdsége biztositott legyen

1. (4) A kozutak tengelyétdl az épiiletek legalabb az alébbi tavolsagra lehetnek:
o foldat mellett 10 méter
o a burkolt ut mellett 25 méter.
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23.§

Ma-2 jelil dvezet

Az dvezetre az M&-1 jelii Svezetre elbirtakat kell betartani, azzal az eltéréssel, hogy Uj
lakdépiilet nem épithet6.

24. §

Ma-3 jelii Gvezet

Az dvezetben az épiiletek elhelyezésénél az Ma-1 jelii Gvezeti eldirdsokat kell alkalmazni.
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Vizgazdalkodasi teriilet



25. §

V-1 jelit dvezet

(1) Ide tartozik a belvizcsatorna medre és partja.

(2) A terilleten csak vizépitési miitargy helyezhetd el.
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26. §

V-2 jelii 6vezet

(1) Ide tartoznak a halastavak és toltéseik teriilete.

(2) A tertileten csak vizépitési, vagy haltenyésztéssel kapcsolatos mitargy

helyezheto el.

27. §

V-3 jelii dvezet

(1) Ide tartoznak a masodrendii arvizvédelmi miivek.

(2) teriileten csak vizépitési miitargy helyezheto el.



2016-12-23

28. §

V-4 jelii tvezet

(1) Ide tartoznak azok a gidrok, melyek idészakosan vizboritottak.

(2) A teriileten semmilyen épitmény nem létesitheto.

2016-12-23

28/A. §

V-5 jelii dvezet

A teriileten kertészeti terv alapjan csak tiziviztdrozé t6 alakithato ki.

2018-11-26

IV. fejezet

ZARO RENDELKEZESEK

29. §



(1) A rendelet kihirdetése napjan Iép hatalyba és egyidejiileg a jelenleg
érvényes OESZ alapti szabalyzat hatdlyét veszti.

(2) A régészeti lelshelyek altal érintett ingatlanokat, 6rokségvédelmi elemeket a szabdlyozasi
terv tartalmazza.

Bélmegyer, 2006. jilius ho

Bélmegyer, 2016. jalius ho

Dén Marton ph. Dr. Olasz
Imréné dr.
polgarmester jegyzd

Bélmegyer, 2006. jilius 19-én

Dr. Olasz Imréné dr.

Egységes szerkezetben hatdlyos: 2018. november 26.

Modosité rend. szama: 7/2018. (X.27.) 6. rendelet
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